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Asemakaavanmuutoksella tarjotaan koti noin 250 ihmiselle

Lielahdessa Teivaalantien varteen on liike- ja asuinkortteleiden valiin jadnyt
yksindinen teollisuustontti. Teollisuustontin kehittdminen nykyisessa
kayttotarkoituksessaan ei ole enda mahdollista. Asemakaavalla
mahdollistetaan teollisuustontin muuttaminen asuinkerrostaloille varatuksi
korttelialueeksi ja sen paikoitusalueeksi.

Rakennusoikeutta noin 12 500 kerrosalaneliometria (jatkossa k-m?)

Suunnittelualue on nyt teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla
on rakennusoikeutta noin 4350 kerrosalaneliémetria (jatkossa k-m?).
Asemakaavanmuutoksen myota tontista tulee asuinkerrostalojen
korttelialue, jolla on asuinrakennusten rakennusoikeutta noin 12 500 k-m
josta 2 % eli 250 k-m? on asukkaiden yhteistiloja.

Kaavan tavoitteena on, etta kaava-alueelle tulee 4 — 5 kerrostaloa,
pysakaointilaitos ja avara puistomainen piha.

Asuinalue palvelujen valittomassa laheisyydessa

Suunnittelualue sijaitsee Tampereella, Lielahden palvelukeskittyman
kyljessa ja se on laajuudeltaan noin 1,06 hehtaaria (jatkossa ha).
Suunnittelualue kasittaa korttelin 2479 tontin 13, osia tonteista 18 ja 25
seka katualueen, jolla sijaitsee Teivaankuja niminen katu.

Suunnittelualueen vieressa on hypermarket ja kauppakeskus.
Kauppakeskuksessa sijaitsee myos terveysasema, palvelukeskus ja kirjasto.
Lilkenneyhteydet ovat hyvit ja |ahist6lla kulkee useita linja-autolinjoja.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 11.2.2021 -
4.3.2021 valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin nelja viranomaiskommenttia seka kaksi
mielipidetta. Kolmessa viranomaiskommentissa todettiin, etta ei ole
kommentoitavaa. Muu palaute koski maaperadssa mahdollisesti olevia
teollisuustoiminnan jalkeisid haitta-aineita, hulevesien kasittely3,
rakennusten korkeuksia, mahdollisia haittaeldgimia sekad suunnittelualueen
ja sen lahiympariston liikennejarjestelyja.
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Asemakaavaluonnos, kaavaselostus ja liitteet olivat nahtavilla 10.6.-
5.8.2021. Kaavaluonnoksesta saatiin viranomaiskommentit Pirkanmaan
elinkeino-, lilkenne ja ymparistokeskukselta (jatkossa ELY-keskus) ja
Tampereen kaupungin Ymparistonsuojelulta. Kommenteissa kiinnitettiin
huomiota kaava-alueen ympariston meluun, mahdollisesti haitta-aineita
sisdltaviin maa- ja rakennusaineksiin. Kaavamaarayksia on tarkistettu
niiden osalta.

Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi mielipidettd. Ryydynpohjan
omakotiyhdistyksen kanta on, etta rakennuskorkeus ja -massoittelu eivat
kunnioita riittavasti pientaloalueen laheisyytta ja rakennuksissa tulisi suosia
puurakentamista. Toisessa saadussa mielipiteessa kiinnitetaan huomiota
Teivaankujan kapeuteen ja lilkenteeseen seka kaava-alueen eteldlaidan
kevyen liikenteen vdylaan, joka heiddan nakemyksensa mukaan ohjaa
kevytliikennetta heidan paikoitusalueelleen. Kaavamaarayksia ja
omakotitaloaluetta lahimpana olevan rakennuksen sijaintia on tarkistettu
ja Teivaankujaa on levennetty ja kevyenliikenteen vayla on poistettu
suunnitelmista.

Kaavaehdotus oli ndhtavilld 24.3.-7.4.2022. Ehdotuksesta saatiin yksi
lausunto eika yhtadan muistutusta.

Lausunnot:

Lausunnossaan Pirkanmaan ELY-keskus toteaa, ettd Paivamelun
saavuttaessa 55—60 dB(A):n tason, tulisi huoneistojen avautua myds ns.
hiljaisen julkisivun puolelle tuuletuksen jarjestamiseksi. Tata vaatimusta ei
voi korvata jarjestamalla tuuletusta suljetun lasitetun parvekkeen kautta
tai koneellisella ilmastoinnilla. Kaavan yleismaarayksia tulisi vield taydentaa
siten, ettd edellytetdan Teivaalantien varteen sijoittuvien asuntojen
avautuminen myads hiljaisen julkisivun puolelle.

Kaavaehdotukseen on liitetty hulevesien kasittelyd koskeva maarays (hule-
42), joka edellyttda imeyttamaan ensisijaisesti vetta lapaisemattomilta
pinnoilta kertyvat vedet tai viivyttdmaan niitd. Hulevesiselvityksessa
suositellaan hule-43 kaavamaaraysta, jossa ohjeistetaan yksityiskohtaisesti
viivyttamisen edellyttdmasta mitoitustilavuudesta ja viivytysrakenteiden
tyhjenemisesta. Myds tyon aikaisten hulevesien hallinta tulee
kaavamerkintda taydennettdessa ottaa huomioon.

Kaavaehdotukseen on sisdllytetty pima-6 maarays: “Alueen maaperan ja
pohjaveden pilaantuneisuus tulee selvittda ja tarvittaessa puhdistaa seka
jatteet poistaa maaperasta ymparistéviranomaisen hyvaksymien
suunnitelmien mukaisesti.

Hulevesien kasittelyssa on tarpeen ottaa huomioon, ettei hulevesia saa
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imeyttaa maaperaan, mikali todetaan kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.
Maaperdan mahdollinen pilaantuneisuutta ei ole kartoitettu kaava
laadittaessa. Hulevesiratkaisun toteuttamiseen liittyy ndin ollen
epdvarmuutta, mikali maaperaa ei ole mahdollista puhdistaa siten etta
haitta-aineet poistuvat riittavalla tavalla maakerroksista.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtadan muistutusta.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen

Kaavakartalta on hule-42 maarays poistettu ja sen tilalle on kaavan
yleismaaraykseen lisatty teksti: "Tontilla on viivytettava hulevesia
viherkerroinlaskelman mukaisesti. Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3—-12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja jarjestelmassa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.”

Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa on Teivaalantien puoleisten ja
suuntaisten kerrostalojen rakennusaloista kaakon puoleisella ollut virhe.
Rakennusalalla on ollut vaara kerrosluku. Kerrosluvun olisi pitdnyt olla
kuusi kerrosta viiden sijaan. Kerrosluku on korjattu ja on nyt kuusi.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Asemakaava-alue on padosin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta

Suunnittelualue sijaitsee Tampereella, Lielahden palvelukeskittyman
kyljessa ja se on laajuudeltaan noin 1,06 hehtaaria (jatkossa ha).
Suunnittelualue kasittdaa korttelin 2479 tontin 13, joka on teollisuus- ja
varastorakennusten aluetta. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu osan
tontista 18, joka on liikerakennusten korttelialuetta, ja osan tontista 25,
joka on autopaikkojen korttelialuetta, seka katualueen, jolla sijaitsee
Teivaankuja.

Suunnittelualueen vieressa on hypermarket ja kauppakeskus.
Kauppakeskuksessa sijaitsee my0ds terveysasema, palvelukeskus ja kirjasto.
Lilkenneyhteydet ovat hyvit ja 1ahist6lld kulkee useita linja-autolinjoja.

1.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualueella ei ole merkittavaa luonnonymparistda tai luontoarvoja.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

kuva 2: Likimddrdinen suunnittelualueen ja sen ympdriston rakeisuuskartta. Olemassa olevat
rakennukset ovat mustalla ja suunnittelualue on merkitty kuvaan sinertdvdlld rasterilla.
OTampereen kaupunki 2021
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Suunnittelualue sijaitsee Lielahden liike- ja yritysalueen kyljessa. Sen
luoteispuolella on puisto seka pientaloja, koillispuolella on pientaloaluetta
seka Lielahden koulun urheilukenttd, kaakkoispuolella on uusia entisille
teollisuustonteille rakennettuja asuinkerrostaloja ja lounaispuolella on
hypermarket.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Liikenne

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi pienteollisuus-/varastorakennusta, joissa
toimii erilaisia yrityksia. Rakennuksilla ei ole todettu olevan merkittavia
kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja.

Kaava-alueen ymparilla on hyvin toimiva lilkkenneverkosto, eika kaavan
mukainen rakentaminen toteutuessaan merkittavasti heikenna liikenteen
toimivuutta.

Suunnittelualueella on toimiva vesihuolto.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Alueella ei ole tiedossa merkittdvia luontoarvoja.

Alueella sijaitsee pienteollisuus- ja varastointitoimintaa, mm.
autokorjaamo, joissa mahdollisesti kdytetdaan ymparistélle haitallisia
aineita, joilla mahdollisesti on riski paatya maaperaan ja hulevesiin.
Alueella ei ole suunniteltua hulevesien hallintajarjestelmaa.
Asukasmielipiteiden perusteella alueella voi olla haittaeldimia.

Melu- ja ilmanlaatuselvitysten perusteella alueelle on mahdollista osoittaa
asumista.

Suunnittelualuetta ymparoivalla noin neliokilometrin alueella asuu noin
2500 ihmista, joiden keski-ikd on 34 -43 vuotta.

Lahin paivakoti, Peltovainion paivakoti, sijaitsee noin 300 metrin
etdisyydella. Lahin ala- seka ylakoulu, Lielahden koulu, sijaitsee noin 300
metrin etdisyydella. Léhin terveysasema, kirjasto ja palvelukeskus, sijaitsee
Lielahtikeskuksessa noin 270 metrin paassa.

Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee aivan suunnittelualueen kyljessa.
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1.1.5 Maanomistus: padosin yksityista maata

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta
Teivaankujan katualuetta ja pientd vajaan 100 m? suuruista osaa kaupungin
omistamasta autopaikkojen korttelialueesta.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on kantakaupungin yleiskaavan mukainen.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

kuva 3: 3d-tietokonemallista otettu havainnekuva Iénnen suunnalta. © Arkkitehtitoimisto
Helamaa & Heiskanen Oy, 2021; Tampereen kaupunki, 2021

2.1.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualueelle on tavoitteena kaavoittaa 4 — 5 kappaletta 4 — 8
kerroksisia asuinkerrostaloja seka niiden tarvitsema pysakaintilaitos, jotka
yhdessa ympyroivat vehreaa piha-aluetta.

2.1.2 Mitoitus

Asemakaava-alueelle on osoitettu uutta rakentamista yhteensa 12 500
k-m?, jonka lisiksi pysakointilaitokselle osoitetaan noin 1500 m?
maanalaista rakentamisoikeutta.
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2.1.3 Palvelut

Suunnittelualueen kerrostalojen rakennusoikeudesta on 5 % mahdollista
kayttaa liike-, toimisto- ja julkisia palveluja varten.

2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Tavoitteena oli mahdollistaa laadukkaan ymparist6onsa sopivan
asuinkerrostalojen korttelialueen rakentaminen.

2.2.2 Tavoitteiden toteutuminen

Luonnonarvojen seka kulttuuriympariston arvojen turvaaminen

Alueella ei ole tiedossa merkittavia rakennus- tai kulttuurihistoriallisia
arvoja eika luontoarvoja.

Kustannustehokkuus

Teivaankujan uudelleen rakentaminen ja uuden katusuunnitelman
laatiminen on ollut tarpeen jo ennen kaavatyon aloittamista.
Katusuunnitelman laatimisessa otetaan huomioon uuden kaavan tarpeet
eli kadun vahainen jatkaminen kohti lounasta. Muita merkittavia
kuntainfran rakentamiskustannuksia kaavan toteuttamisesta ei ole
tiedossa.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset
Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa.

2.3.1 Korttelialueet

AK-korttelialue

Asunkorttelien korttelialueelle osoitetaan asuinkerrostalojen
rakennusoikeutta 12 500 k-m josta 2 % eli 250 k-m? on asukkaiden
yhteistiloja ja 6 % eli 750 k-m? on asukkaiden varastotiloja. Tavoitteena on,
ettd alueelle rakennetaan viisi 4 — 7 kerroksista asuinkerrostaloa. Lisdksi

1 500 m? maanalaiselle pysakéintitasolle. Rakennusten julkisivut tulee
toteuttaa laadukkaasti ymparistoon soveltuvalla tavalla. Alueen
suunnittelussa tulee kdyttaa kaupungin viherkerrointydkalua ja tavoitteeksi
asetettua viherkerrointa. Vihersuunnitelma tulee esittaa
rakennuslupahakemuksen yhteydessa.
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kuva 4: Asemakaavakartan pienennds. © Tampereen kaupunki, 2023

Korttelisuunnitelma

Kaava-aluetta varten on tehty korttelisuunnitelma. Mikali kaava-alue
jaetaan tontteihin, tonttien rakennussuunnitelmien tulee olla
korttelisuunnitelman periaatteiden mukaisia ja mahdollistaa koko kortteliin
laadukas ja viihtyisa piha-alue. Korttelialueella on esitettava
pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin yhteydessa.

Rakennustapaohje

Kaavaa varten ei ole laadittu rakennustapaohjetta. Kaava-alue on pieni,
yksityisessd omistuksessa ja tullaan todennakdisesti toteuttamaan yhden
rakennuttajan toimesta. Kaavasuunnittelun ohessa on rakennuttajan
kanssa laadittu viitesuunnitelma, jonka yhdessa kaavan
rakennusmaardysten kanssa katsotaan tuovan kaavan tavoitteet selvasti
esiin. Viitesuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena.
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2.3.2 Muut alueet

Katualueet
Teivaankujan nykyisin voimassa olevan asemakaavan mukainen katualue
on mukana asemakaavassa. Katualuetta jatketaan lounaaseen n. 14 metrig,
ja levennetaan yksi metri luoteeseen.

2.4 Nimisto

Alueella ei oteta kayttdon uutta nimistoa.

3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden, asuinkerrostalo korttelin
rakentaminen hyvien palvelujen ja liikenneverkon yhteyteen.
Suunnittelualue on mahdollista toteuttaa asemakaavan mukaisesti niin,
ettd alueella ei ole melusta, ilmansaasteista tms. koituvia merkittavia
terveydelle haitallisia vaikutuksia.

Lyhyet valimatkat palveluihin kuten kouluihin vahentavat
lilkenneonnettomuuksien riskeja. Matkalla paivakotiin seka ala- ja
ylakouluun on tarpeen ylittaa vain yksi katu.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Lielahti ja sen ymparist6 on tulevaisuudessakin voimakkaan
kaupunkikehittdmisen kohde. Alueen kehityksen kannalta on hyva, etta
palvelujen ja asutuksen keskelle jaanyt teollisuustontti, jolla ei ole
mahdollisuutta kehittya nykyisessa kayttotarkoituksessaan, otetaan
tehokkaaseen asuinkdyttoon. Asuinkaytto tulee tukemaan ymparoéivan
alueen kehittymista kaupungin aluekeskuksena.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Teollisuus- ja varastotoiminnan korvautuminen asumisella vahentaa alueen
ympdristoriskeja jo siksi, ettd asumisessa todennakaoisesti kaytetdan
vahemman myrkyllisid kemikaaleja. Alueen rakennuksiin kertyneet haitta-
aineet tutkitaan purkamisen yhteydessa ja havitetaan asianmukaisesti.
Samoin maaperan pilaantuminen tutkitaan purkamisen ja rakentamisen
yhteydessa ja mahdollinen pilaantunut maa-aines havitetaan
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asianmukaisesti. Alueen hulevesien kasittely suunnitellaan ja toteutetaan
nykyaikaisten vaatimusten mukaisesti niin, ettd hulevesia imeytetaan ja/tai
viivytetdan tontilla.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Alueella ei ole tiedossa merkittdvia luontoarvoja.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

3.4.1 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan toteuttamista varten ei tarvitse rakentaa merkittavaa
maaraa uutta kuntatekniikkaa.

3.4.2 Vaikutukset liikkenteeseen

Lilkenneselvityksen perusteella Liikennemaaran muutos on hyvin pieni,
eika silla ole merkittavaa vaikutusta liikenteen sujuvuuteen. Uuden
asuinkorttelin myota Teivaalantielle (jo viereisen korttelin kaavavaiheessa)
ideoitujen suojateiden ja pyorailyjarjestelyjen merkitys on entista suurempi
ja niiden toteuttaminen on erittain suositeltavaa.

Joukkoliikenteen linja- ja vuorotarjonta nykytilanteessa on hyvalla tasolla.
My®0s raitiotien Lentdvanniemenhaaran rakentamisen jalkeen
joukkoliikennetarjonta sailyy hyvalla tasolla, vaikka Lielahden pistoraidetta
ei heti toteutettaisikaan.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun

ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Hankkeen my6ta Teivaalantien varren kaupunkikuva ja rakennetun
ympdriston laatu kohenee vahojen ja osin heikkokuntoisten
teollisuusrakennusten korvautuessa uusilla laadukkaasti toteutetuilla
kerrostaloilla. Hanke erottuu kaukomaisemassa mm. Epildnharjulta ja
joiltain kohdin Paasikiventieta seka Lielahtea melko hyvin. Hanke kuitenkin
sopii hyvin jo olemassa olevien Teivaalantien kerrostalojen jatkoksi.
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kuva 5:  3d-mallinnusohjelmalla tehty havainnekuva kaava-alueesta Teivaankujan ja Teivaalantien
risteyksestd. © Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy, 2022

kuva 6: 3d-mallinnusohjelmalla tehty havainnekuva kaava-alueesta Lielahdesta Taninkatu 2:n
kohdalta katsottuna. Vasemmassa kuvassa on tumma ja oikeassa vaalea julkisivuversio.
© Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy, 2021; Tampereen kaupunki, 2021

Kaavaehdotuksia on laadittu vain yksi, josta on kuitenkin mallinnettu ja
asetettu nahtaville kaksi erilaista julkisivujen varitysversiota, tummempi ja
vaaleampi tiilipintainen versio. Eri variset versiot vaikuttavat eritavoin

kaupunkikuvaan.
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3.5.2 Kulttuuriperinto

Kaava-alueella ei ole merkittavia rakennus- tai kulttuurihistoriallisia arvoja.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Uuden asuinkerrostalokorttelin kunnallistekniikan ja rakennusten
toteuttaminen tyollistda rakennusvaiheessa jonkin verran.

Uusi kortteli vaatii investointeja, jotka painottuvat rakentamisen
alkuvaiheeseen.

3.7 Muut kaavan merkittavat vaikutukset

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Kaavamuutos kuulutettiin vireille 11.2.2021.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on tutkia asutuksen ja liikerakennusten valiin
jaaneen teollisuustontin muuttamista asuinkerrostalojen tontiksi.

4.2.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Kaavaluonnoksia laadittiin vain yksi, josta kuitenkin laadittiin kaksi erilaista
julkisivujen varitysversiota. Toinen vaihtoehto on ns. nollavaihtoehto, jossa
voimassa olevaa kaavaa ei muuteta.

4.4 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville samaan aikaan
kuin asemakaava kuulutettiin vireille 11.2.2021.

4.5 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaratkaisun perusperiaatteet ovat sdilyneet pdaasiassa
samanlaisina koko suunnitteluprosessin aikana. Merkittavin muutos
kaavaan on tullut, kun kaava-alue on lounaissivultaan supistunut n. 4000
m? ja alussa esitetty kevyen liikenteen vayla on poistunut.
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4.5.1 Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Asemakaavan vireilletulovaiheessa saatiin nelja viranomaiskommenttia ja
kaksi asukasmielipidetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Kolmessa
viranomaiskommentissa todettiin, etta ei ole kommentoitavaa. Muu
palaute koski maaperassa mahdollisesti olevia teollisuustoiminnan jalkeisia
haitta-aineita, hulevesien kasittelya, rakennusten korkeuksia seka
suunnittelualueen ja sen lahiympariston liikennejarjestelyja.

Ympdristonsuojelu:

Suunnittelualueella maaperan tilaa on selvitetty eika sen mukaan ole
kunnostustarvetta. Kiinteist6lla on kuitenkin ollut pitkadaikaista korjaamo ja
pienteollisuustoimintaa, jolloin alueelta voi [6ytya rakentamisen aikana
haitta-aineita.

Suunnittelualueella tulee kayttda viherkerrointa ja hulevesikasittelyssa
tulee pyrkia viivytykseen ja likaisten alueiden laadulliseen kasittelyyn.
Alueen hulevedet johtavat Ryydynpohjaan, jonka laadullista tilaa tulee
parantaa.

Kauppakeskuksen mahdolliset kylmalaitteiden seka tavaraliikenndinnin
melut on huomioitava suunnitelmissa ja selvityksissa. Kiinteistolle
kohdistuu melumallin mukaan paivalla 60-65 dB melutaso Teivaalantien
puoleisella sivulla ja yolla jopa 55-60. Nykyiselle rakennuksen osalle
kohdistuu ydaikana 50-55 dB tasoja.

Kaupungin vastine:

Asemakaavassa on mddrdykset purettavien rakennusten ja maaperdn
haitta-aineiden tarkistamisesta ja mahdollisesta asianmukaisesta
hdvittdmisestd.

Kaavassa mddrdtddn viherkertoimen kéytostd. Hulevesid tulee imeyttdd
kaava-alueella maaperddn ja/tai tarvittaessa viivyttdmddn
viivytysrakenteissa tontin alueella.

Meluselvityksen perusteella Teivaalantien melu ei aiheuta tarvetta melun
torjumiseen rakennusten julkisivujen rakenteellisilla ratkaisuilla.
Kauppakeskuksen huoltopihan suuntaan on mddrdétty rakennettavaksi
meluntorjunta-aita/-seind, joka on tarkoitus rakentaa osana
pysdkéintilaitoksen kannelle tulevaa viherkattoista autokatosta.

Mielipiteet:

Ryydynpohjan omakotiyhdisty esittaa, etta: “alueelle rakennettavan
matalia kerrostaloja siten ettd ne madaltuvat alueemme
omakotikiinteistdja kohti. Samaten toivomme, etta ennen hallien purkua
kiinteiston alueella toimitetaan haittaeldinten (rottien) havitys.”
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As Oy Tampereen Lielahden Aamu esittaa, etta:

1. Teivaalantien ylittdva suojatie turvallisemmaksi hankkeen yhteydessa.
Teivaalantien ylittavalla suojatiellad on ollut vaaratilanteita, hidastetoyssyja
ja koulusta varoittavaa lilkkennemerkitysta toivotaan lisattavaksi.

2. Teivaalantien valopylvaiden sijainnin korjaus: valaisinpylvaat ovat
keskella jalkakaytavaa, saisiko naita korjattua koko kadun matkalta oikealle
kohdalle.

3. Teivaankujan pysakaintikielto tai pysakoinnin rajoittaminen (vrt. Antti
Possin kuja). Teivaankujan pysakaintijarjestelyissa pyydetaan yhtalaista
kaytantoa Antti Possin kujan kanssa.

Kaupungin vastine:

Kaavaluonnos on laadittu niin, ettd uudisrakennusten kerrosluvut alenevat
Teivaankujan varren seitsemdstd Viirapuistonkadun varren neljédn
kerrokseen. Liséiksi kaavassa edellytetddn, ettd Viirapuistonkadun
suuntaisen kerrostalon kadun puoleinen julkisivu on kolmikerroksinen.
Haittaeldimistd saatu palaute on viilitetty ympdiristéterveydelle.
Asemakaavassa tdstd asiasta ei valitettavasti voi médrdtd.

Teivaalantien liikennejéirjestelyistd ei pddtetd tdmdn kaavan yhteydessd,
koska kaava-alue ei ulotu sinne asti. As Oy:n esittdmdt liikennejdrjestelyjé
koskevat toiveet on vdlitetty kuntatekniikan sekd liikennejéirjestelmdn
suunnitteluille.

Asemakaavaa valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja eri kaupungin
organisaatioiden kanssa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjausryhma,
joka on keskustellut asemakaavan ratkaisuista.

Kaavan valmisteluaineisto, jossa on huomioitu mahdollisuuksien mukaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute, laadittiin Tampereen
kaupunkiympadriston suunnittelussa kesaksi 2021.

4.5.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja huomioon ottaminen

Asemakaavaluonnos, kaavaselostus ja liitteet olivat nahtavilla 10.6.-
5.8.2021. Valmisteluvaiheen esilla olleesta kaavaluonnoksesta saatiin
viranomaiskommentit Pirkanmaan elinkeino-, liikenne ja
ymparistokeskukselta (jatkossa ELY-keskus) ja Tampereen kaupungin
Ymparistonsuojelulta seka yhdistys- ja asukasmielipiteet kahdelta taholta.

ELY-keskus:

Alueella sijaitsevien rakennusten purkamisen yhteydessa on rakenteiden
mahdollisesti sisaltavat haitta-aineet tutkittava ja maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus tulee kartoittaa ennen maarakennustéihin ryhtymista.
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Mahdollinen pilaantunut maa-aines ja muut jatteet tulee toimittaa luvat
omaavaan asianmukaiseen vastaanottopaikkaan. Mikali alueen
maaperdssa todetaan kohonneita haitta-ainepitoisuuksia, siita tulee
ilmoittaa Pirkanmaan ELY-keskuksen valvovalle viranomaiselle. Hulevesia
ei saa imeyttad maaperaan, jossa on todettu kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomioita
kaavamaarayksin turvalliseen ja terveelliseen asuinymparistoon myés mm.
melun ja ilmanlaadun osalta.

Kaupungin vastine:
Asianmukaiset kaavamdidiréykset ovat kaavassa ja niité on
ehdotusvaiheessa tarkistettu.

Ymparistonsuojelu:

Laheisen ekopisteen ja kauppakeskuksen ilmanvaihtolaitteiden
aiheuttamien meluhaittojen vuoksi tulisi myds kauppakeskuksen puoleisille
asunnoille maarata parvekkeiden lasitus. Vaikka autokatos antaakin suojaa
asunnoille ko. danista, voi ekopisteeseen tuoda kierratykseen lasia,
metallia ym., vaikka keskelld y6t3, jolloin kilahdukset ja pamahdukset
voivat hairitd yérauhaa. Kauppakeskuksen llmanvaihtolaitteiden
lauhduttimet sijaitsevat asuntojen lahella, jolloin niistad aiheutuva aani
saattaa aiheuttaa hairiota asuntojen suuntaan.

Pirak-1 maardyksen ”pilaantuneet” sanan tilalle ehdotetaan muotoa
"haitta-aineita sisaltavat”.

Kaupungin vastine:

Alueelle tilattiin uusi meluselvitys, jonka perusteella kerrostalojen
korttelialueen koillis- ja kaakkoissivujen parvekkeille on mddirdtty lasitus
samoin kuin aivan lounaisimman nurkkauksen parvekkeille.
Kaavamddrdyksissd on pilaantunut sana muutettu esitetyn mukaiseksi.

Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi mielipidetta.

Ryydynpohjan omakotiyhdisty:

Ehdotuksessa ei ole riittavasti kunnioitettu alueen perinteisen
pientalovaltaisen ilmeen sdilymista. Alueelle suunnitellut talot on sijoitettu
kapeiden katujen viereen useampikerroksisina ja omakotitalojen
valittdbmaan yhteyteen, joten ne poikkeavat alueen yleisilmeesta
merkittavasti.

Lisdksi omakotialueen vilittomaan laheisyyteen tulisi suosia padosin
puurakentamista, mika sulautuisi ymparoéivaan kaupunginosakuvaan
merkittavasti nykyisid suunniteltuja rakennuksia paremmin.
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Lisaksi mainitsemme, ettda Tamperehan on asettanut puurakentamiselle
tavoitteet Hiilineutraali Tampere 2030 tiekartassaan.

Kaupungin vastine:
Omakotialuetta Iéhimpdnd olevan eli Viirapuistonkadun puoleisen ja
suuntaisen rakennuksen rakennusalaa on siirretty kauemmas katualueesta.

Rakennusten julkisivumateriaaliksi ehdotuksessa kuten luonnoksessa
mddrdtddn poltettua tiiltd, juoksulimitykselld ladottua tiililaattaa,
rappausta tai saumattomalle pinnalle tehtyd rappausta muistuttavaa
pintakdsittelyd. Ndin rakennuksen julkisivut sovitetaan kortteliin, jossa jo
on kivirakenteisia kerrostaloja, elementtirakenteinen suurmyymdld ja
tiilipintainen Lielahtikeskus.

Asukasmielipide:

Teivaankujan tuleva liikenne: Katu on todella ahdas nyt, koska siind saa
pysdkoida. As Oy Valo (ja Tuuli) ovat kadun varrella ja myos yhtiditten
pysakointipaikoille ajo on tata katua pitkin jo nyt. Mikali uuden
asuntokorttelin koko pysakadintiliikenne tulee kulkemaan tata samaa katua
pitkin, lienee syyta vield tarkastaa ruuhkautuminen nyt, kun edelliset
rakennusprojektit ovat valmiita ja asutettuja.

Piirustuksissa on merkitty yksi mahdollinen kulku uudelta alueelta
liilkekeskukseen lapi korttelialueen, joka on Bonavan rakennuttamien
kuuden talon yhteishallinnassa olevaa piha-aluetta eika suinkaan yleista
tieta.

Kaupungin vastine:

Tehdyn liikenneselvityksen mukaan Teivaankujan kapasiteetti riittéd varsin
hyvin lisddntyvdn liikenteen tarpeisiin. Teivaankujan leveyttd on kuitenkin
levennetty metrilld kaavaluonnoksessa esitetystd. Kaava-aluetta on
kutistettu lounaislaidalta noin seitsemdn metrid ja kevyenliikenteenvdyldlle
ei endd osoiteta kaavassa osa-aluetta.

4.5.3 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Lausunnot:

Kaavaehdotus oli ndhtavilld 24.3.-7.4.2022. Ehdotuksesta saatiin yksi
lausunto eika yhtadan muistutusta.

Lausunnossaan Pirkanmaan ELY-keskus toteaa, ettd Paivamelun
saavuttaessa 55—60 dB(A):n tason, tulisi huoneistojen avautua myds ns.
hiljaisen julkisivun puolelle tuuletuksen jarjestamiseksi. Tata vaatimusta ei
voi korvata jarjestamalla tuuletusta suljetun lasitetun parvekkeen kautta
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tai koneellisella ilmastoinnilla. Kaavan yleismaarayksia tulisi vield taydentaa
siten, ettd edellytetdan Teivaalantien varteen sijoittuvien asuntojen
avautuminen myads hiljaisen julkisivun puolelle.

Kaavaehdotukseen on liitetty hulevesien kasittelyd koskeva maarays (hule-
42), joka edellyttda imeyttamaan ensisijaisesti vetta lapdisemattomilta
pinnoilta kertyvat vedet tai viivyttdmaan niitd. Hulevesiselvityksessa
suositellaan hule-43 kaavamaaraysta, jossa ohjeistetaan yksityiskohtaisesti
viivyttamisen edellyttdmasta mitoitustilavuudesta ja viivytysrakenteiden
tyhjenemisesta. My0ds tyon aikaisten hulevesien hallinta tulee
kaavamerkintaa taydennettdessa ottaa huomioon.

Kaavaehdotukseen on sisallytetty pima-6 maardys: ”“Alueen maaperan ja
pohjaveden pilaantuneisuus tulee selvittda ja tarvittaessa puhdistaa seka
jatteet poistaa maaperasta ymparistéviranomaisen hyvaksymien
suunnitelmien mukaisesti.

Hulevesien kasittelyssa on tarpeen ottaa huomioon, ettei hulevesia saa
imeyttad maaperaan, mikali todetaan kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.
Maaperdan mahdollinen pilaantuneisuutta ei ole kartoitettu kaava
laadittaessa. Hulevesiratkaisun toteuttamiseen liittyy ndin ollen
epavarmuutta, mikali maaperaa ei ole mahdollista puhdistaa siten etta
haitta-aineet poistuvat riittavalla tavalla maakerroksista.

Kaupungin vastine:

Tampereen melulinjausten kohdassa ”B. Asuntojen avautuminen hiljaiselle
puolelle” todetaan: “Jos asuinrakennuksen ulkoseinddén kohdistuvan melun
pdivéajan keskiddnitaso on 65—70 dB, tulee asuntojen avautua myds
hiljaiselle puolelle (alle 55 dB), mikd mddrdtdén asemakaavassa.” ja
“"Meluisaan suuntaan voidaan toteuttaa kaavassa esitetyn
rakennusoikeuden liséksi porrashuoneiden, viherhuoneiden ja/tai
aputilojen vyéhyke tai melulta suojaava parvekevyéhyke.”

Asemakaavan suunnittelussa on noudatettu valtioneuvoston melusta
annettuja ohjearvoja (VnP993/92) ja lisiksi asemakaavassa noudatetaan
yhdyskuntalautakunnan 27.8.2019 hyvéksymid Tampereen kaupungin
melulinjauksia.

Kaavakartalta on hule-42 mddrdys poistettu ja sen tilalle on kaavan
yleismddrdykseen liscitty teksti: “Tontilla on viivytettdvd hulevesid
viherkerroinlaskelman mukaisesti. Viivytystilavuuden tulee tyhjentyd 3—12
tunnin kuluessa tdyttymisestddn ja jdrjestelmdssd tulee olla suunniteltu
ylivuoto”. Rakentamisen aikaisia hulevesid koskeva yleismddrdys on jo ollut
kaavassa.
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Asemakaava-alueen maaperd laatua on tutkittu Ramboll Finland Oy:n
toimesta vuosina 2016 (piha-alueet) ja 2019 (pienteollisuushallien
lattianalustédytét). Kaavoitusta varten on tehty v. 2020 myés lyhyt
historiaselvitys, selvityksen perusteella alueen maankdytté ennen
pienteollisuushallien rakentamista ei mitd ilmeisimmin ole voinut aiheuttaa
maaperdn pilaantumista. Lielahden pienteollisuustalon vuoden 2016 ja
2019 Rambollin tekemissé maaperdn sekéd pohjaveden tutkimuksissa ei
havaittu merkittévié orgaanisia tai epdorgaanisia haitta-ainepitoisuuksia.
Siitd huolimatta, ettéd maankdytté muuttuu teollisuudesta asuinalueeksi, ei
ekologisten tai terveysvaikutusten perusteella tutkituilta osin ole maaperdn
puhdistus- tai kunnostustarvetta, vaikka muutamia metallien
kynnysarvojen ja yksittéinen alemman ohjearvon ylitys havaittiinkin.
Kohteen hulevesien johtamisessa ei ole my6skddn tarpeen tehdd erityisic
jérjestelyjd niiden laadun suhteen.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtadan muistutusta.

4.5.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Kaavakartalta on poistettu hule-42 maarays ja sen tilalle on kaavan
yleismaaraykseen lisatty teksti: "Tontilla on viivytettava hulevesia
viherkerroinlaskelman mukaisesti. Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3—-12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja jarjestelmassa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.”

Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa on Teivaalantien puoleisten ja
suuntaisten kerrostalojen rakennusaloista kaakon puoleisella ollut virhe.
Rakennusalalla on vahingossa ollut vaara kerrosluku. Kerrosluvun olisi
pitdnyt olla kuusi kerrosta kaavakartalle merkityn viiden sijaan. Oikea
kerrosluku on ollut asemakaavaehdotuksen liitteena ollessa
viitesuunnitelman asemapiirroksessa ja havainnollistettu
viitesuunnitelmassa sekd asemakaavaselostuksessa olleissa
havainnekuvissa. Kerrosluku on korjattu ja on nyt kuusi.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat luonteeltaan vahaisia, eivatka
ne edellytd kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja
suunnitelmat:
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e Teivaalantie, hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma (Ramboll,

2020)

e Teivaalantie 4, Liikennetarkastelu (Ramboll, 2020)

e Teivaalantie 7, Tampere, maaperan haitta-ainetutkimus ja puhdistustarpeen

arviointi (Ramboll, 2016)

e Lielahden pienteollisuustalo A ja B, hallien alapohjien pimaselvitys,
tutkimusraportti (Ramboll, 2019)

e Peab Teivaalantie, alustavat melutarkastelut (Ramboll 2020)

e Tampereen Teivaalantie, Pienteollisuustalokiinteiston historiaselvitys
(Ramboll 2020)

e Teivaankuja 2 asemakaava nro 8827, Tampere, Asemakaavan muutoksen

meluselvitys (Ramboll, 2021)

5.1 Kaavataloustarkastelu

Kaavamuutos mahdollistaa tdydennysrakentamisen asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Kaupungille aiheutuvat infrakustannukset kaavan
toteutuksen yhteydesséa ovat alustavan arvion mukaan n. 400 000 € (Alv 0
%, 03/2022). Korttelia kaakossa rajaava Teivaankuja levennetéan ja
uudelleen rakennetaan, ja samalla vesihuolto ja katuvalaistus uusitaan
kadunrakentamisen yhteydessa. Kustannusarvio sisaltda nykyisten
paallyste- ja vesihuoltorakenteiden purkamisesta aiheutuvat kustannukset.
Laskelma ei sisdlla tontille rasitteena jaavan hulevesilinjan mahdollista
johtosiirtoa. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja muiden tilaajatehtavien osuus
laskelmasta on noin 15 %.

Kaupunki saa kaavan toteuttamisesta tuloja tontin/rakennusoikeuden
luovutuksella (myynti/vuokraus). Alustavien arvioiden pohjalta voidaan
todeta, ettd alueen tulot riittavat kattamaan infrarakentamisen
investoinnit.

6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta

Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi ja tiiviiksi joukkoliikennevyohykkeeksi seka kasvutaajamien
kehittamisvyohykkeeksi.
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kuva 7: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualue on rajattu karttaan siniselld.
©Tampereen kaupunki 2021

Taajamatoimintojen alue merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja
muiden palvelujen, tyépaikkojen sekda muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat
lilkennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat
ympdristohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet seka paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.
Suunnittelumaarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen
sekoittuneena alueena. Erityistda huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden
saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6railyn avulla. Uusi
rakentaminen ja muu maankaytto on sovitettava ymparistoonsa tavalla,
joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja
luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille
virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Tiivis joukkoliikennevyéhyke merkinnallad osoitetaan
yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat
alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.
Suunnittelumaarays:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejdrjestelmaan seka
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laadukkaisiin kdvelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on pyrittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa
tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistda huomiota tulee
kiinnittaa pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen,
lilkenneturvallisuuteen seka liityntapysakoinnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee liikennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityista
huomiota liikenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Kasvutaajamien kehittamisvyohyke merkinnalld osoitetaan vydhyke, jonka
maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet ovat
maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-
alueiden, vaylaverkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia
ja joihin kohdistuu hajarakentamispainetta. Kasvuvyohykkeeseen kuuluvat
Akaan, Hdmeenkyron, Kangasalan, Lempaaldn, Nokian, Pirkkalan,
Palkaneen, Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja Yl6jarven ne alueet,
joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne tayttavat
kasvuvyodhykkeen kriteerit. Merkinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja
niitd tukevien maaseudun elinkeinojen kehittamista ja naihin liittyvaa
rakentamista.

Kehittamissuositus:

Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee
turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle
suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ensisijaisesti ohjattava
taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
erityistd huomiota kiinnittaa lilkkennejarjestelyihin, erityisesti
joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen,
infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin
seka luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen turvaamiseen.

6.2 Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta

Kantakaupungin yleiskaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen ja uudistuvan keskustan alueeksi seka kasvun ja
elinvoiman vyohykkeeksi. Alueen eteldkulma kuuluu ohjeelliseen
keskitettyjen liikunta-, urheilu- ja vapaa-ajan palveluiden tarvealueeseen.
Koillispuolisko kuuluu melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-
alueeseen.

Keskustatoimintojen alue merkinnalld osoitettu alue varataan julkisille ja
yksityisille palveluille, tyopaikkatoiminnoille ja keskustaymparistoon
soveltuvalle asumiselle seka monipuolisesti virkistyksen, vapaa-ajan ja
kaupunkikulttuurin toiminnoille. Alueen tadydennysrakentamisen tulee
edistaa toimintojen monipuolisuutta seka kestavan ja omaleimaisen
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kaupunkiympariston muodostumista. Rakennusten julkiseen
kaupunkitilaan avautuvat maantasokerrosten tilat on osoitettava
padsaantoisesti liike- ja toimitiloiksi. Suuryksikkojen tulee tukeutua
joukkoliikenteen runkolinjastoon ja niiden maantasokerrosten tulee
avautua katutilaan. Ydinkeskustan osalta ei seudullista vahittdiskauppaa
ole mitoitettu.

Tonteilla maantasoa ei padsaantoisesti voida osoittaa pysakadintiin ja
lilkennealueiksi. Keskusta-alueiden liikkenneymparistoja tulee kehittaa
kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen toimintaedellytysten ehdoilla.
Alueilta tulee varata riittavasti tilaa julkiselle kaupunkitilalle seka
parannettava alueen yhteyksia ulkopuolisille virkistysalueille. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota kulttuuriympariston arvoihin.

AT

kuva 8: Ote Tampereen kantakaupungin yleiskaavasta 2040. Suunnittelualue merkitty karttaan
siniselld viivalla. ©Tampereen kaupunki, 2021

Uudistuva keskusta merkinnalld osoitettua aluetta kehitetdan uudelleen
rakennettavana keskustatoimintojen alueena. Tarkemmassa suunnittelussa
sovitetaan yhteen toimintojen monipuolisuus, keskustamainen
lilkenneymparisto ja alueille kehitettavat viheryhteydet. Suuryksikkdjen
enimmaismitoitus on Lielahdessa 80 000 k-m?, Lakalaivassa 45 000 k-m? ja
Koilliskeskuksessa 55 000 k-m?2. Vahittdiskaupan kerrosalan
enimmaismitoitus Turtolassa on 35 000 k-m2. Rautaharkko-Lakalaivan
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keskustatoimintojen alueen toteutus tulee suunnitella ja vaiheistaa siten,
ettei vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelysta tavaraliikenteen
jarjestelyratapihalla aiheudu merkittavaa haittaa tai vaaraa alueelle.
Merkinnan kuvaus:

Merkinnalla on osoitettu Lielahden, Lakalaivan ja Koilliskeskuksen
aluekeskukset seka Turtolan uusi keskusta-alue. Alueilta puuttuu
keskustamainen ymparisto ja rakenne. Keskustojen kehittamiseksi on
tarpeen rakentaa uudelleen laajoja alueita. Alueiden kehittamista tulisi
ohjata voimakkaasti kaavallisin ja maapoliittisin keinoin, mm.
rakennuskielloin ja kaupungin maanhankinnalla. Kadyttotarkoitukseltaan
muuttuvien alueiden toteutumiseksi nykyisia tonttitehokkuuksia voidaan
lisata.

Lielahti, Hiedanranta:

Lantisella alueella keskusta-alueeksi on osoitettu Lielahden aluekeskus, jota
kehitetdan voimakkaasti Hiedanrannan alueen suunnittelukilpailun
pohjalta. Lielahden aluekeskus on toistaiseksi ollut kaupallinen keskus,
josta on puuttunut asukkaat. Julkiset palvelut sijaitsevat
Lielahtikeskuksessa. Hiedanrannan rakentumisen myéta julkisille palveluille
voidaan |6ytda myos uusia sijainteja. Vanhan tehdasalueen
kulttuuriymparistosta tulee alueen identiteetin perusta. Aluetta kehitetaan
raitiotien myo6ta seudullisen liityntdpysakoinnin alueena.

Kasvun vybhyke merkinnalld osoitetaan tehokkaan ja toiminnallisesti
sekoittuneen tdaydennysrakentamisen ja keskitettyjen palvelujen
vyohykkeita. Vyohyke koostuu keskuksista, ratavydhykkeista ja
joukkoliikenteen laatukaytavista, ja sille ohjataan kestdvan
kaupunkirakenteen tavoitteiden mukaan suurin osa kaavoitettavasta
asuinkerrosalasta.

Alueelle sijoittuvien hankkeiden tulee tukea kaupunkikehitysta ja
ymparoivien kaupunginosien muodostamaa kokonaisuutta. Alueelle
sijoittuvissa yksityisissa kehittamishankkeissa tulee varautua tarpeen
mukaan julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Palvelujen
sijoittamisessa ja |[ahiympariston suunnittelussa huomioidaan niiden
saavutettavuus joukkoliikenteell, kavellen ja pyoraillen. Rakentaminen
sovitetaan ymparistoonsa siten, ettd luonnonympariston, viherympariston
ja kulttuuriympariston arvot sailyvat. Vaylien varressa rakennusten
sijoittelua ja massoittelua hyédynnetdan rakenteellisena melusuojauksena,
joka suojaa kortteleiden ulko-oleskelualueita liikennemelulta.
Merkinnan kuvaus:

Merkinnalld on osoitettu tdydennysrakentamiselle suotuisa ja tehokkaan
joukkoliikenteen palvelema vydhyke, jolle sijoittuvat Tampereen paa- ja
aluekeskukset, muut tehokkaimman rakentamisen alueet, uutta
yleiskaavavarantoa muodostavat tdydennysalueet seka merkittava osa
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kantakaupungin liikenneinfrasta.

Merkinnan tavoitteena on ohjata tdydennysrakentamista siten, etta
tdydentdminen sijoittuu Tampereen kaupunkistrategian mukaisesti ennen
kaikkea tukemaan keskusten elinvoimaa, joukkoliikennevydhykkeiden
kehitysta ja asuinalueiden viihtyisyyden lisdantymista. Tarkemman
suunnittelun prosessissa tulisi ottaa huomioon julkisten palvelujen
tilatarpeet kasvavassa ja tiivistyvassa kaupungissa. Yksityiseen
hankekehittamiseen liittyen kaupunki voi edellyttaa sitoutumista toteuttaa
tiloja my0s julkisille palveluille. Alueiden tarkempaa mitoitusta on kuvattu
aluekuvauksissa toisaalla selostuksessa.

Elinvoiman vyéhyke merkinndlla osoitetaan tehokkaaseen
joukkoliikenteeseen ja raitiotiehen tukeutuvia vyohykkeita. Alueella tulee
mahdollistaa uusia sijainteja tehokkaalle tyépaikkarakentamiselle.
Innovaatioymparistojen, korkeakoulutuksen, merkittavien keskustojen ja
tyopaikka-alueiden seka kansainvalisten yhteyksien kehittamista tulee
tukea vybhykkeellad toteuttamalla sekoittunutta tiivista rakennetta etenkin
pysakkien valittomaan laheisyyteen.

Merkinndn kuvaus:

Merkinnalld on osoitettu 400 metrin levyisellad puskurilla ne raitiotien
yleissuunnitelman pysakit, jotka ovat elinkeinoeldman kannalta
potentiaalisia tyopaikkaymparistoja. Vyohykkeelle sijoittuvia
hankekehittamisen kohteita tulisi priorisoida suunnitteluprosessissa.
Vyohykkeelle sijoittuvia hankekehittamisen kohteita tulisi priorisoida
suunnitteluprosessissa. Asemakaavoitusohjelmaa laadittaessa tulisi
priorisoida kasvun vyohykkeelle sijoittuvia kaupunkikehittamisen
hankkeita.

Melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-alue merkinnalla osoitetaan
alueita, joilla asemakaavan laadinnan yhteydessa on harkittava melu- ja
ilmanlaatuselvityksen tarvetta.

Merkinnan kuvaus:

Merkintd on laadittu Tampereen meluselvityksen v.2012 laskennalliseen
paivaajan keskidanitasoennusteeseen 60dB (LAeq klo 7-22) pohjautuen
(v.2030 tilanne). Merkinta osoittaa alueet, joilla on harkittava
meluselvityksen tarve tarkemmassa suunnittelussa. Ilmanlaadun
selvitystarvealueet sijoittuvat [ahtdkohtaisesti samoille alueille kuin
meluselvitystarvealueet. llImanlaadun pitoisuuksia on kasitelty tarkemmin
Tampereen ilmanlaatuselvityksessa 2013.

Ohjeellinen keskitettyjen liikunta-, urheilu- ja vapaa-ajan palveluiden
tarvealue merkinnallad osoitetaan alueita, joilla tulee selvittaa sijoituspaikka
keskitetyille liikunta- ja urheilupalveluille. Sijoituspaikan valinnassa tulee
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huomioida liikunta- ja urheilupalveluiden hyva saavutettavuus ja
tapahtumien jarjestaminen.

Merkinndn kuvaus:

Merkinnalld on osoitettu yleispiirteiselld tarvealuevarauksella
keskeisimmat tarpeet uusille liikunta- ja urheilupalveluiden toiminnoille.
Uusien keskitettyjen liikunta- ja urheilupalveluiden alueiden sijoittamiseksi
tulisi laatia yleissuunnitelma, jossa maaritellaan palveluiden tarkempi
sijainti. Alueet tulisi asemakaavoittaa yleissuunnitelman pohjalta.

6.3 Asemakaava

N

kuva 9: Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu karttaan siniselld. © Tampereen
kaupunki, 2021

Suurinta osaa suunnittelualuetta koskee merkinnat:

e T-19 merkinnalld osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue, jonka kokonaiskerrosalasta saadaan prosenttiluvun
osoittama maara kayttaa liike- ja toimistotiloina. Rakennusten
etdisyyden toisen tontin rajasta on oltava vahintaan puolet
rakennuksen korkeudesta. Tontin ulkovarastoalueet on aidattava
vahintdaan 180 cm korkealla rakenteellisella aidalla. Tontilta on
varattava autopaikkoja merkinnan osoittama maara.
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e |to 10 % merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

e |I. Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e e=0,50 merkinnalla osoitetaan tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

e 2h merkinnalla osoitetaan tontin suurin sallittu asuinhuoneistomaara.

Lisaksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella on maarayksia
autopaikkavaatimuksista.

Suunnittelualueen lounaisreuna kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen,
jolle saa rakentaa vahittdiskaupan suuryksikon. Suunnittelualueella oleva
alueenosa on kokonaisuudessaan kaavaan merkityn rakennusalan
ulkopuolella.

Alueenosaa koskevat merkinnat:

e i-6 merkinnalld osoitetaan istutettava alueenosa, jolle on istutettava
pensaita vahintdan 1/3 alueen pinta-alasta.

e i-12 merkinnallad osoitetaan alueenosa, jolle on istutettava havu ja
lehtipuita luonnonmetsikkoa vastaavalla tavalla.

e mevs-3(2m) merkinnallad osoitetaan alueenosa, jolle tontin
rakentamisen yhteydessa on rakennettava vahintdan suluissa olevan
luvun korkuinen melusuoja. Melusuoja voidaan rakentaa istutettavana
maavallina, meluseindna tai ndiden yhdistelmana.

Lisdksi alueenosan halki kulkee maanalaista johtoa varten varattu
alueenosa.

Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa on alle 100 m? suuruisella
alueenosalla merkinta LPA-2, jolla osoitetaan autopaikkojen korttelialue,
jolla autopaikkarivien valiin ja ymparille on istutettava puita ja pensaita,
ellei autopaikkoja kateta.

Suunnittelualueen kaakkoislaita on merkitty katualueeksi.

6.4 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitda tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit
Tampereen kehittdmiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi kaupunkistrategian.
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6.5 Tonttijako

Alueella on voimassa tonttijakokartan 6615 mukainen tonttijako vuodelta
1991.

6.6 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu v.2120

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaavia havainnekuvia.

Muita toteuttamista kuvaavia asiakirjoja on alustavat katusuunnitelma.
Tama on asemakaavan liiteaineistona.

Rakentamistapaohjetta ei kaavaa varten ole laadittu, koska kaava-alue on
pieni ja hankeen toteuttajia ei tule olemaan useita. On katsottu, etta tassa
tapauksessa rakentamistapaa ja julkisivuja on voitu ohjata riittavalla tavalla
kaavamaarayksilla eika tarkempaa ohjeistusta niiden lisdksi tarvita.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ldhtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis ja arviointisuunnitelma 11.2.2021, tark. 21.2.2022
e Asemakaavakartta 31.5.2021, tark. 14.3.2022

e Asemakaavan seurantalomake 14.3.2022

e Korttelisuunnitelma 15.3.2022

e Viitesuunnitelma 15.3.2022

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Teivaalantie, hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelma (Ramboll,
2020)
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Teivaalantie 4, Liikennetarkastelu (Ramboll, 2020)

Teivaalantie 7, Tampere, maaperan haitta-ainetutkimus ja puhdistustarpeen
arviointi (Ramboll, 2016)

Lielahden pienteollisuustalo A ja B, hallien alapohjien pimaselvitys,
tutkimusraportti (Ramboll, 2019)

Peab Teivaalantie, alustavat melutarkastelut (Ramboll 2020)

Tampereen Teivaalantie, Pienteollisuustalokiinteiston historiaselvitys
(Ramboll 2020)

Teivaankuja 2 asemakaava nro 8827, Tampere, Asemakaavan muutoksen
meluselvitys (Ramboll, 2021)



